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IMOVEL: UM TERRENO situado na Rua 6, correspondente ao lote 14 da
quadra H do loteamento denominado FLORATTA NACOES RESIDENCIAL,
nesta cidade de Bauru-SP, com area de 338,63 m?, cujo roteiro perimétrico
inicia-se num ponto cravado na sua divisa com o lote 15 no alinhamento da Rua
6. distante 5,00 metros mais a curva com raio de 9,00 metros e desenvolvimento
de 11,31 metros da esquina da Rua 4, deste ponto inicial segue em linha reta a
distancia de 30,00 metros até outro ponto, confrontando com o lote. 15; deflete a
direita formando um angulo interno de 90°00'00" e segue em linha reta a
distancia de 11,29 metros até outro ponto, confrontando com os lotes 18 e 19;
deflete a direita formando um angulo interno de 90°00'00" e segue em linha reta
a distancia de 30,00 metros até outro ponto, confrontando com o lote 13; deflete
a direital formando um angulo interno de 90°00'00" e segue em linha reta a
distancia de 11,29 metros pelo alinhamento da Rua 6 até o ponto inicial da
presente ; descri¢ao, formando neste ponto inicial um angulo interno de
90°00'00". :

CADASTRO: 4/3726/14.

PROPRIETARIA: LOTEAMENTO FAZENDA FLORES SPE LTDA, sediada em .

Guaira-SP, na Rodovia SPV110 Joaquim Garcia Franco, km. 16, Fazenda
Rosario, inscrita no CNPJ/ME s6b n® 14%37.131 /0001-99

icula n° 116.310 de 04/11/2014 e Registro n® 01
de 21/03/2017 (loteamento), da~mes 'a atricula, deste 2° Oficial de Registro
de Iméveis da comarca de Bauru- egotacdo n? 302.917 de 17/01/2017.

Paulo Sérgio Martin Garcia

Av.01 - Em 21 de margo de 2017. O imovel acha-se gravado com as seguintes
Restricdes Urbanisticas: 1) E permitida a unificagdo e o desdobramento de
lotes contiguos, de modo a formar um ou mais lotes desde que a unificagio seja
aprovada pela prefeitura municipal e demais Orgaos competentes e isso nao
resulte em lotes com areas inferiores 250 m? e com testadas menores que 10
metros; 2) No lote unificade somente sera permitida a construgao de uma unica
residéncia; 3) Para os lotes unificados. por divisa lateral, devera ser mantida a -
profundidade padrido da ¢ uadré® em que estdo situados, aplicando-se as
restrigoes de recuo lateral Zpenas sobre as divisas do novo perimetro; 4) Para os
lotes unificados por divisa de fundos, as duas divisas frontais resultantes serao
consideradas como “testada”, aplicando=se o reeuo frontal de 3 (trés) metros

para ambos os alinhamentos; 5) Como regra-geral as construgdes néo poderao
- segue no verso -
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ter mais que dois pavimentos normais (térreo e superior), acima do nivel da
rua; 6) Nao sera permitida a construcao de mais de uma residéncia por lote,
sendo que esta residéncia se destinara-exclusivamente a habitacdo e moradia
de uma unica familia e seus empregados domésticos, sendo terminantemente
vedada qualquer outra destinacdo ou cons@ru(;ao inclusive de casa ou edificio
multifamiliares ou quaisquer outras que; nao tenham a destinagao residencial
unifamiliar; 7) Objetivando .dotar "o loteamento ,de caracteristicas que
beneficiem os futuros moradores.e cogcdi'ram para preservar as condig¢des
ambientais, o comprador deverd conservar o minimo de 10% de area permeavel;
8) As edificagdes, inclusive os subsolos, obedecerio os seguintes recuos
previstos no anexo deste instrumento, que seguem as normas abaixo: 8.1)
Recuo Frontal: 5 metros; e 8.2) Recuos Laterais: 2 metros para apenas uma
lateral; 9) Fica permitida a construgdo de garagem sem qualquer recuo lateral e
sobre a area “non edificandi”, desde que sua altura incluindg a cobertura nao
seja superior a 4,5 metros (quatro metros e meio) de altura)\ Fica também
permitida a edifice pergolados nos recuos lateérais e de \fundo sem a
construcao de colse 3Qbre) 0s mesmos respeita a alturq_maximma dos muros
de divisa.

Paulo Sgrgio Marfin Garcia
Qficial Substituto

\_\_f

Av.2 - Em 11 de outubro de 2019. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
27/09/2019 pela loteadora LOTEAMENTO FAZENDA FLORES SPE LTDA,
acompanhado de Declara¢ao de anuéncia firmada aos 27/09/2019, procede-se a
presente a fim de constar a retificacao do Memorial Descritivo do loteamento
FLORATTA NACOES RESIDENCIAL, no que se refere as restrigoes
urbanisticas mencionadas no R.1, item 8, a saber: subitem 8.1) o recuo frontal
passa a ser de 3 (trés) metros; e, subitem 8.2) o recuo lateral passa ser de 1,5
(um virgula cinco) metros, em conformidade com o zoneamento vigente,
documentos e anuéncias, nos termos do Oficio n® 239/2019 - Processo
15.052/2016 - Divisao de Diretrizes ¢ Normas - DDN, expedido aos 01/10/2019

pela Secretaria de Planejamento da Pre al de Bauru, que
acompanha o titulo. Prenotacao n? 332.217/de 02N 0/2019
0000089762198 ~

erto Oliveira Ri
Escrevente Autorizado 0f1c1a1 Subst1tut0

Lontinua na folha poe-g7
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l3 Ellllll 03 de novembro de 2021 Por Escntura lavrada em 14/10/2021,

paginas|294/300 do livro 1237 do 3° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos |de Bauru-SP, LOTEAMENTO FAZENDA FLORES SPE LTDA,
NIRE/JUCESP n® 35225873299, vendeu o imével para JR DA SILVA
COMERCIO MOBILIARIO EIRELI, CNPJ n? 24.402.888/0001-57,
N‘IRE/JUCESP n? 35818365977, sediada em Bauru-SP, na Rua Benjamin
Perelra || Lima, n? 2-11, Vila Pacifico II, endereco eletrénico:
Jsnmoblhanoerefonna@gmaxl com, pelo preco de R$187.322,61 (cento e oitenta e
sete mﬂl trezentos e vinte e dois reais e sessenta € um centavos), pagos da
segumte forma: R$28.92 (vinte e oito mil, novecentos e vinte e dois reais e
sessenta ‘e um centavoé), paggs através de transferéncia eletronica - TED, e R

: d e oito mil e quatrocentos reais), através de
parcelamento congédido pela yendedora. Foi apresentada pela vendedora a
Cert1dao|Negat1v de Debltos Rlatlvos a Tributos Federals €a Dmda da Uniao,

, coédigo de controle da certidao:
ibutario: R$142.129,78. Prenotacdo n? 355.491

Sélo Digijdl: 031699521Q.

Pedro Paulo Vieira da Cunha Motta
‘ Escreventes Autorizados

ulio Roberto Oliveira Ros

R.4 - Em' 03 de novembro de 2021. Pelo titulo do R.3, o imével avaliado em R
$187 322 61 foi por JR DA SILVA COMERCIO MOBILIARIO EIRELI, dado em
alienag:io fiduciaria 4 LOTEAMENTO FAZENDA FLORES SPE LTDA, CNPJ sob
n‘?| 14. 637 131/0001-99, NIRE/JUCESP n® 35225873299, sediada em Guaira-SP,
na Rodovia SPV110 Joaquim Garcia Franco, km. 16, Fazenda Rosario, nos
termos 'e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Feceral n®
9. 514/ 1997 em garantia do pagamento integral do débito relativo ao saldo do
prego de aquisi¢do do imével e demais encargos legais e contratuais, ¢ como
condu;ao do proprio negécio juridico de compra e venda, nmo valor de R
$158 400 00 (cento e cinquenta e oito mil e quatrocentos reais), que sera pago
em 36 [trlnta e seis) parcelas mensais essucessivas, no valor de R$4.400,00

[quatro mll e quatrocentos reais) cada, acrescidas de juros de 0,9% ao més, com
aphcagao da correcao baseada no indice IGPM a partir do més de outubro de
2021, vencendo-se a primeira no dia 15/11/2021, € as demais no mesmo dia

I
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dos meses subsequentg’ até a \final liquidagéo.‘ Demais clausulas, condicoes e
obrigagbes constantgé do titulo. Consta do titulo que foi apresentada pela

¢ a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divila da Unido/ emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Ministéfi a em 05/10/2021, valida até 03/04/2022, codigo

Pgdro Pawle-VieiradarComma Motta )
Escreventes Autorizados

oberto Oliveira‘Ros

AV.5 - Em 14 de novembro de 2025. Prenotagdo n® 413.245, de 11/11/2025.

INDISPONIBILIDADE: Nos termos do protocolo de indisponibilidade n®
IE2500035818, de 04/11/2025, expedido pela Central Nacional de
Indisponibilidade, foi determinada pelo Juizo de Direito da 32 Vara de Familia e das
Sucessdes de Bauru/SP, nos autos n® 101010189.2025.8.26.0071, da agio em
tramite em face do executado LOTEAMENTO FAZENDA FLORES SPE LTDA, ja
qualificado, fica indisponivel o imével déstes matricula.

AV.6 - Em 06 de abril de 2026. Prenotagio n°® 409.834, de 29/08/2025.

ALTERACAO DE LOGRADOURO: Por forca do Decreto Municipal n® 1818, de
02/04/2019, a Rua 6, do loteamento denominado FLORATTA NACOES

RESIDENCIAL, passou a denominar-se R ATIMA APARECIDA DA SILVA.
Selo Digital: 1126313310000000641614

O Substituto dp

AV.7 - Em 06 de abril de 2026. Prenotacao n® 409.834, de 29/08/2025.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imével desta matricula esta

Continua na ficha 03
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vinculado ao Codigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17021-885,
conforme Atestado de Valor Venal, jtido em 03/03/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru/SP
Selo Digital: 11263133100

: O Substituto dd
A

e = |
AV.8 - Em 06 de abril de 2026. Prenotagao n® 409.834, de 29/08/2025.

Américo Zanetti Junior.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei
9.514/97! a propriedade do imovel desta matricula fica consolidada em nome do
fiduciario. LOTEAMENTO FAZENDA FLORES SPE LTDA, ja qualificada, pelo valor

de R$ 205.612,75 (duzentos e cinco mil, seiscentos e doze reais e setenta e cinco
centavos), em virtude do fiduciante JR DA SILVA COMERCIO MOBILIARIO EIRELI,
ja qualificada, nao ter purgado a mora quando da sua intimagéo em 08/ 12/2025,
com decurso o prazo em 02/01/2026, conforme certidao datada de 05/01/2026, e
atendendo ao requerimento datado de 2@ 'de fevereiro de 2026. Emitida a DOI por
esta Serventia.

Selo Digital: 11263133100

Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto dp Oficial,

** F|M DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
*+ \/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATR!CULA
2° OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SA0 PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletrénico, mediante processo de Certificagio Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/200]

Sebre a qual nio ha qualquer alienagdo, Onds reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletrdnico. bem como sua autoria ¢ integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas
Assinatura Digital

Ao Oficial; R 4420 Certiddo expedida as /0:19:27 horas do dia 06/04/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 8,60 . (NSCGISP, XVI, 15, "¢").

Ao Reg Civil: RS 233 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3.03 hitps://selodigital tjsp.jus.br

Ao Municipio: RS 0.88 N®SELO: 1126313C3000000064161226A.

CUSTAS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS CONF .
ART 12, LEI 13.331/2002.
Prenotagdo n® 409834

Ao MPSP: R§2.12
Total R$ 73.72
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